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uvoD

Mestd maju schopnost poskytnut nieco kazdému len preto, lebo a len vtedy, ked ich
tvori kaZdy. — Jane Jacobs, teoreticka mesta

Metodicky manual Standardy sluzieb uzemnych planovacov je sprievodcom pre spolupracu
medzi klientom a Uzemnym planovacom v praxi Uzemného planovania a vo verejnom
obstardvani sluzieb poskytovanych izemnymi planovaémi. Je sesterskym dokumentom manualu
Standardy sluZieb architektov'® a spolu s nim tvori sucast reformy poskytovania sluZfieb
regulovanych povolani zdruzenych v Slovenskej komore architektov.

Manual definuje rozsah Standardnych sluzieb a postupov vo vykonavani povolania Uzemny
planovac s cielom prirodzenym a medzinarodne zauzivanym spdsobom pomenovat postupy
prace Uzemného planovaca, stanovit ich individuadlnu hodnotu a pribliZit tak planovaciu profesiu
na Slovensku prevladajicej eurépskej dobrej praxi. Manual je uréeny autorizovanym Gzemnym
planovacom, autorizovanym architektom, ktori si zo zakona opravneni poskytovat sluzby
Gzemného planovaca v plnom rozsahu®, ich spolupracovnikom, a rovnako klientom -
predovsetkym obciam, mestam, samospravnym krajom a organom statu, ktoré sluzby tzemnych
planovacdov objednavaju.

Uzemné plénovanie je spoloénou vecou. Jeho vysledky — koncepcie, Gzemné plany, $tudie a
regulacie — ovplyvnuju kazdodenny Zivot obyvatelov, hodnotu majetku, zdravie, podobu krajiny
a kultdrnu identitu sidel na desatrocia. Prave preto ma kvalita sluZieb Gzemnych planovacov
mimoriadny verejny vyznam a prave preto je povolanie regulované. Tento manudl stavia na
presvedCeni, Ze dobry plan nevznikd mechanickym naplnenim predpisaného obsahu, ale
tvorivou, poctivou a odborne vedenou pracou s Uzemim, ludmi a dadtami.

Manual vedome neopakuje text pravnych predpisov. Pravny rdmec Uzemného planovania sa
dynamicky vyvija a Slovenska komora architektov sa zasadzuje o jeho podstatné zlepsenie. Telo
manualu preto opisuje sluzby vecne — ¢o je ich obsahom, ako maju byt poskytované dobre a ako
sa ma stanovit ich hodnota. Vazby na konkrétne ustanovenia predpisov su sustredené v
Cislovanych odkazoch a v prilohe C, ktord mozno aktualizovat bez zdsahu do tela manualu. V
pripade rozporu medzi tymto manudlom a vSeobecne zavdaznym pravnym predpisom plati
pravny predpis.

Podrobné a praktické informacie su obsahom priloh manudlu. Slovnik pojmov slizZi na jednotny
vyklad pojmov pri dlhodobej spolupraci a zmluvnej dohode klienta s Gzemnym planovacéom.



1.1 UZEMNY PLANOVAC A KLIENT

Uzemny planovaé je kvalifikovany profesional pre planovanie udriatelného rozvoja sidel,
regidonov a krajiny. Je tvorcom urbanistickej koncepcie Uzemia — dlhodobého zdmeru
priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia — a spracovatelom
Uzemnoplanovacej dokumentacie a uUzemnoplanovacich podkladov, poskytujicim sluzby
prevazne intelektudlnej povahy.

Vysledky prace uzemného planovaca maju vyznamny a dlhodoby vplyv na Zivoty, zdravie a
majetok obyvatelov, na hospodarenie obci, na prirodné a kultirne prostredie a na podobu
slovenskych miest, vidieka a krajiny. Pre zabezpeclenie verejnej kontroly a v zaujme ochrany
spolo¢nosti je povolanie Uzemny planovac regulované. Poskytovanie ucelenych sluzieb
spracovania Uzemnoplanovacich podkladov a Uzemnopldnovacej dokumentacie je vyhradené
autorizovanym uUzemnym planova€om zapisanym v zozname autorizovanych uUzemnych
pldnovacov vedenom Slovenskou komorou architektov a autorizovanym architektom, ktorych
zdkonné opravnenie zahffia cely rozsah sluzieb Uzemného planovada®. Vybrané C¢asti
Uzemnopldanovacich podkladov a uUzemnopldnovacej dokumentdcie spracuvaju ako
spolupracujuce osoby aj autorizovani krajinni architekti a autorizovani stavebni inZinieri v
rozsahu svojich opravneni®.

Uzemny pldnova¢ (na Ucely tohto manudlu sa nim rozumie aj architekt poskytujuci sluzby
Uzemného planovaca) preberd na seba zdvdzky a prava v rozsahu zdkonného opravnenia®,
prislusnych pravnych predpisov a v medziach uréenych prijatymi profesijnymi Standardmi —

Standardmi sluZieb Uzemnych planovacéov (dalej len ,Standardy"), a to najma:

e poskytuje klientovi sluzby v sulade so zadanim a dalSimi poZiadavkami, v obsahu a rozsahu
podla Standardov a individualnej dohody s klientom,

e navrhuje urbanisticki koncepciu Uzemia a rieSenia, ktoré su vyjadrenim verejného zaujmu,
spolocenskych potrieb a dlhodobej udrzatelnosti rozvoja uzemia,

e informuje klienta o postupe poskytovanych sluzieb tak, aby klient a schvalujuci organ v
dostatoCnej miere porozumeli navrhovanym rieSeniam, priebeZne ich pripomienkovali a
odsuhlasovali,

e koordinuje ¢innost spolupracujucich 0s6b s opravnenim na spracovanie prislusnych casti
dokumentdcie a podkladov a zodpoveda za ich vecné zladenie do celku,

e  zUclastfiuje sa prerokovania, poskytuje vSeobecne zrozumitelny odborny vyklad
navrhovaného riesenia a sucinnost pri vyhodnocovani pripomienok,

e upozornuje klienta na rizikd, strety zdujmov v Uzemi a na dosledky pozadovanych zmien,
vratane zmien vyvolanych tretimi stranami, a navrhuje sp6soby ich rieSenia,

e dbd o estetické, funkiéné, technické, socidlne, kulturne, pamiatkové, ekonomické a
environmentalne aspekty udrzatelného rozvoja Uzemia a o celostny pohlad na riesené
uzemie.

Klientom Uzemného planovaca je objednavatel jeho sluZieb. V Uuzemnom planovani je nim
spravidla organ uzemného planovania — obec, mesto, samospravny kraj alebo organ Statu —
ktory uzemnoplanovaciu dokumentdciu a uzemnoplanovacie podklady obstarava, prerokuva a



predkladd na schvalenie®. Klientmi si aj sukromné osoby, firmy a institicie, najma pri
objednavani Uzemnych Studii, odborného poradenstva, posudkov a podkladov pre vlastné
rozvojové zamery; vysledky takychto sluzieb sa stavaju podkladom procesu Uzemného
planovania len postupmi, ktoré ustanovuje zakon®.

Spoluprdca v izemnom planovani ma povahu trojuholnika roli:

Rola Kto TaZisko zodpovednosti

orgdn Uzemného obec/samosprdvny kraj/ stat rozhoduje, obstarava, prerokuva,

pldnovania predkladd na schvélenie; znasa
naklady obstarania

odborne fyzickd osoba v registri vedenom vedie proces obstardvania po

sposobild osoba uradom® procesnej a formalnej stranke

(0S0)

spracovatel — autorizovana osoba® alebo tvori a zodpoveda za Uplnost a vecnu

Uzemny planova¢ pravnickd osoba konajica jej sprdvnost rieSenia

prostrednictvom

Zmluvnym partnerom Uzemného planovaca je orgdn Uzemného planovania (klient); odborne
spOsobild osoba nie je nadriadenou spracovatela, ale procesnym partnerom na strane klienta.
Rola spracovatela a rola odborne spdsobilej osoby su nezlucitelné — nesmie ich pre tu istu
dokumentaciu vykonavat ta ista osoba ani osoby vzajomne prepojené pracovnopravnym alebo
obchodnopravnym vztahom?®. Standardy povazuju désledné oddelenie tychto roli aj nad ramec
zakonného minima za podmienku doveryhodnosti procesu.

Typickym postupom vyberu uzemného planovaca verejnym klientom je transparentna sutaz —
sutaZ navrhov, sutainy dialdg alebo iny postup verejného obstaravania s dérazom na kvalitu')
6} Slovenskd komora architektov odporuila pri vybere spracovatela Uzemnopldnovacej
dokumentacie hodnotit predovsetkym kvalitu timu, referencie, metodicky pristup a
porozumenie miestnym podmienkam; vyber najnizSou cenou bez kvalitativnych kritérii je v
priamom rozpore s dobrou praxou a spravidla vedie k nekvalitnému planu, ktorého spolocenské
naklady mnohondasobne prevysia usporend cast honoraru. Na podporu sutazi vydala Komora
Sutazny poriadok a Manual sutazi ndvrhov'”.

Dohodnuty rozsah sluzieb a podmienky spoluprace sa zakotvia v zmluve o poskytovani sluzieb
uzemného planovaca. Vzhfadom na dlhotrvajuci charakter spoluprace — od pripravnych prac po
schvalenie a nasledny monitoring — je zmluva koncipovana tak, aby umoznila zmluvnym stranam
flexibilne, korektne a v duchu partnerstva absorbovat zmeny, ktoré sa pri viacro¢nych procesoch
prirodzene vyskytuju: zmeny vstupov, vysledky prerokovania, zmeny pravnych predpisov ¢i
zloZenia zastupitelstva. Zmluvny vztah ma povahu zmluvy zahfnajicej zavazky o vysledku
(vypracovanie a dodanie dokumentacie v dohodnutych etapach) a zavazky o konani (ucast na
prerokovani, suc¢innost, poradenstvo); na jednotlivé zavazky sa primerane pouZiju ustanovenia o
prislusnom type zmluvy podla povahy zavazku.



1.2 VEREJNY ZAUJEM, PARTICIPACIA A ETIKA POVOLANIA

Uzemné plénovanie je vykonom starostlivosti o spolo¢né prostredie. Uzemny planovaé pri
poskytovani sluzieb zohladnuje a vyvaiuje verejny zdujem — udrzatelny rozvoj, Uzemnu a
socidlnu sudrznost, ochranu prirodného a kultirneho dedicstva, zdravé Zivotné podmienky,
adaptaciu na zmenu klimy — so sukromnymi zaujmami vlastnikov a investorov v Uzemi. Toto
vyvazovanie nie je mechanické: je odbornou a tvorivou podstatou povolania a Uzemny planovac
musi vediet svoje rozhodnutia transparentne odévodnit.

Z etiky povolania® * pre zemného planovacda vyplyva najma:

e nestrannost — neuprednostriuje osobny zaujem ani zaujem jednotlivej tretej strany pred
verejnym zaujmom; ak je v rieSenom Uzemi majetkovo alebo osobne zainteresovany,
oznami to klientovi a v pochybnostiach sluzbu odmietne; ak ndklady obstarania Uplne alebo
¢iastoéne uhradza tretia strana, z ktorej podnetu sa dokumentacia obstarava®, musi byt
odborna nezavislost spracovatela voci tejto strane zmluvne aj fakticky zarucena,

¢ nezluéitel'nost roli — nevykondva pre tu istu dokumentaciu stcasne ¢innost spracovatela a
odborne spbsobilej osoby; nevypracuva odborné posudky vlastného riesenia,

e transparentnost voci verejnosti — navrhované riesenia prezentuje pravdivo, zrozumitelne a
Uplne, vratane ich negativnych dosledkov a rizik; nezamlc¢iava varianty, ktoré boli preverené
a opustené,

e vernost datam — analytické zavery opiera o overitelné Gdaje; rozliSuje medzi zistenym
stavom, odbornym odhadom a hodnotovym sidom,

e zodpovednost voéi buducnosti — navrhuje rieSenia, ktorych dosledky presahuju volebné
cykly aj horizont platnosti planu.

Sucastou vykonu povolania je praca s verejnostou. Standardy povaiuju participaciu nie za
formalnu povinnost procesu, ale za odbornu disciplinu a zdroj kvality rieSenia (blizsie kapitola
3.4). Uzemny planova¢ ma byt pripraveny viest alebo odborne podporit participativne formaty
nad zakonné minimum; takéto sluzby su predmetom dohody v ramci dalSich sluzieb.

Povinnosti a zavazky uzemnych planovacov, udrziavanie discipliny a stavovskej cti pri odbornom
vykonavani regulovaného povolania su blizsie stanovené v zékone* a vo vnutornych predpisoch
Slovenskej komory architektov — Statute", Etickom poriadku? a Disciplindrnom poriadku?.
Podmienkou vykondavania povolania je sfub, ktorym sa Uzemny planovacé zavazuje vykonavat
povolanie v sulade s Ustavou, zdkonmi a podla svojho najlepsieho vedomia a svedomia.



1.3 SUCINNOST KLIENTA

Klient poskytuje Uzemnému planovacovi sucinnost vo vsetkych fazach poskytovania sluZieb.
Podpisom zmluvy alebo zdvaznym objednanim sluZieb prebera na seba prava a zdvazky, a to
najma:

e  poskytuje uzemnému pldnovacovi informacie o svojich zdmeroch a prioritdch rozvoja
Uzemia, o evidovanych podnetoch a o zndmych stretoch zaujmov v Gzemi,

e spristupfiuje dostupné udaje o Uzemi, skor spracované dokumentacie, podklady a
rozhodnutia, ktorymi disponuje, a zabezpecuje sucinnost pri ziskavani Udajov od
dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob,

e  zabezpecuje plnenie procesnych ukonov obstaravania prostrednictvom odborne spdsobilej
osoby a informuje spracovatela o ich priebehu a vysledkoch bez zbyto¢ného odkladu,

e robi rozhodnutia potrebné na postup prdc — najma odsuhlasenie analytickych zaverov,
vyber variantu koncepcie, potvrdenie zadania a rozhodnutia o spésobe vyhodnotenia
pripomienok — v dohodnutych lehotach,

e objedndva a prebera sluzby tzemného planovaca a plati dohodnuty honorar,

e  zabezpeduje Cinnost dalSich spolupracovnikov a konzultantov na svojej strane (napriklad
posudzovatelov podla osobitnych predpisov'™) a zodpoveda za kvalitu ich sluZieb a ich
spoluprdcu so spracovatelom.

Klient poskytuje suc¢innost v dohodnutej lehote, obvykle najviac 10 pracovnych dni od vyzvania;
pri rozhodnutiach podmienenych rokovanim zastupitelstva alebo stanoviskami tretich stran sa
lehota dohodne osobitne. Uzemny planovaé nie je v omeskani a lehota na poskytnutie sluzby sa
predlZuje o dobu, o ktoru je v omeskani klient so sucinnostou, na ktoru bol riadne vyzvany, o
dobu omeskania klienta s Uhradou honoraru za riadne poskytnuté a vyuctované sluzby, a o dobu
trvania prekazok, ktoré nemohol odvratit ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti — najma o
dobu konani a ukonov organov verejnej spravy, ktoré nie s v moci zmluvnych stran.

Spracovatel a klient bert na vedomie, 7e dizku procesu prerokovania a schvalovania nemoino
vopred zaruéit. Uzemny plénova¢ nezodpovedd za to, Ze stanoviska, suhlasy a rozhodnutia
tretich stran potrebné v procese budu vydané, ani za ich obsah a termin vydania. Harmonogram
v zmluve preto rozlisuje lehoty plnenia spracovatela (na ktoré sa viaZze jeho zodpovednost) a
orientacné lehoty procesnych krokov mimo jeho kontroly.

Pre vsetky fazy je mozné dohodnut dodanie vynatych sluzieb klientom alebo nim ustanovenym
subjektom (napriklad samostatné obstaranie prieskumov, zameriavania alebo dat) a poskytnutie
len ciastkového rozsahu zakladnych sluzieb spracovatelom. Za kvalitu vynatych vstupov a ich
v€asné dodanie zodpoveda klient; spracovatel na zistené vady vstupov pisomne upozorni.



1.4 KLUCOVY PERSONAL A MULTIDISCIPLINARNY TiM SPRACOVATELA

Uzemné plénovanie je timova disciplina. Kvalitny pldn vznikd suéinnostou profesii, ktoré
spracovatel — Uuzemny planovac vedie a koordinuje tak, aby vysledok bol vnutorne suladnym
celkom, nie zostavou odvetvovych elaboratov.

Pre plnenie uloh pri poskytovani sluZieb ustanovi spracovatel zastupcov vo vztahu ku klientovi
(kldCovy personal). Odporucany minimalny kluc¢ovy personal tvori:

e Uzemny planovac — spracovatel (poskytovatel podla zmluvy, autorizovand osoba, ktora
dokumentdciu autorizuje),

e hlavny urbanista projektu (vedie tvorbu urbanistickej koncepcie; spravidla totozny so
spracovatelom),

e  koordinator projektu (riadi tok podkladov, harmonogram a komunikaciu s odborne
spOsobilou osobou),

e sprdvca dat projektu (zodpovedda za datovy model, GIS spracovanie a sulad s jednotnym
$tandardom?).

Pri mensich zdkazkach je obvyklé zastupenie viacerych roli kft¢ového persondlu jednou osobou
— spracovatelom.

Podla povahy rieSeného Uzemia spracovatel zostavi multidisciplinarny tim spolupracujtcich
osOb a Specialistov, ktory typicky zahffia: krajinného architekta (krajinna Struktura,
krajinnoplanovacia $tudia, zelend infradtruktura)®, stavebnych inZinierov pre dopravnu a
technickd infradtruktdru®, 3pecialistu na Uzemny systém ekologickej stability a ochranu
prirody", geodeta, demografa alebo socioléga, ekonéma Uzemného rozvoja, $pecialistu na
pamiatkovy fond™, na vodné hospodarstvo a adaptaciu na zmenu klimy, pripadne dal3ich podla
Specifik Uzemia. Spolupracujlice osoby s opravnenim zodpovedaju za vysledky svojej €innosti
spracovatelovi; spracovatel zodpovedd klientovi za ich koordindciu a za uplnost a vecnu
spravnost celku®.

Spracovatel, okrem zdvaznych dévodov, nie je opravneny odvolat alebo vymenit osoby tvoriace
kli€ovy personal bez predchadzajiceho pisomného suhlasu klienta. Na plnenie dodatocnych
uloh je opravneny tim doplnit podla potreby.

1.5 AUTORSKE PRAVO, LICENCIE A OTVORENE DATA

Urbanistické dielo — navrh urbanistickej koncepcie a jej vyjadrenie v dokumentacii, podkladoch,
modeloch a zobrazeniach — je vysledkom tvorivej dusevnej ¢innosti a poZiva ochranu podla
autorského zakona' bez ohladu na podobu, mieru dokonéenia a formu vyjadrenia. Autorské
pravo a iné prava dusevného vlastnictva k dielam vyjadrenym v podkladoch vypracovanych a
dodanych Uzemnym planovacom sa riadia pravnymi predpismi platnymi na Uzemi Slovenskej
republiky™.



Specifikom Uzemného planovania je, %e schvalend zavdaznd d&ast Uzemnopldnovacej
dokumentacie sa stava sucastou vSeobecne zdvazného prdvneho aktu a dokumentdcia sa
zverejiiuje v informaénom systéme. Standardy preto rozliduju tri vrstvy:

1. regulacny obsah (zdvazna Ccast, regulativy, regulacné listy) — po schvaleni sluZi
neobmedzenému Uradnému a verejnému poufZitiu; jeho zverejnenie a pouzivanie na ucely,
na ktoré je uréeny, nie je zasahom do autorskych prav,

2. urbanistické dielo a jeho vyjadrenia (koncepcia, vykresy, vizualizacie, modely, texty) — ich
pouzitie nad ramec ucelu dokumentacie (publikacie, vystavy, odvodené diela, pouzitie v
inej dokumentacii) je mozné v rozsahu licencie dohodnutej v zmluve alebo osobitne,

3. pracovné data a know-how spracovatela (pracovné modely, skripty, neodovzdané
medzivystupy) — zostdvaju vlastnictvom spracovatela, ak zmluva neustanovi inak.

Uzemny planova¢ ma pravo byt na dokumentdcii a pri jej prezentdcii oznaceny menom, resp.
obchodnym menom, spolu s uvedenim autorského kolektivu. Je opravneny pouZit vysledky
svojej prace na vlastné prezentacné ucely, vratane sutazi a prehliadok, ak tym neporusi
opravnené zaujmy klienta. Pri spracovani zmien a doplnkov dokumentdcie inym spracovatelom
sa primerane uplatnia ustanovenia autorského zakona o spracovani a zmene diela’; klient na
tuto skutocnost pri zaddvani zmien a doplinkov prihliada a Standardy odportéaju dohodnut
podmienky buducich zmien diela uz v zmluve o spracovani pévodnej dokumentacie.

1.6 POISTENIE ZODPOVEDNOSTI ZA SKODU

Uzemny planovaé je povinne poistenym subjektom podla zdkona® a mda na vlastné naklady
uzatvorené poistenie zodpovednosti za Skodu, ktoru spdsobil v suvislosti s vykondvanim svojej
¢innosti, vratane Skody sp6sobenej osobami, ktoré konali v jeho mene. Z poistenia ma poisteny
pravo, aby poistoviia za neho nahradila skodu vzniknutu klientovi.

Poistenie je uzavreté v rozsahu primeranom zodpovednosti spracovatela za Uplnost a vecnu
spravnost dokumentacie a podkladov, nie je uzavreté za nevyhodnych podmienok a pokryva
zodpovednost za skodu pri vykone odbornej ¢innosti. Pre krytie zvySenych poZiadaviek klienta
uzavrie Uzemny planova¢ zodpovedajlce pripoistenie; naklady nan je opravneny alikvotne
Uctovat v honorari. Uzemny planovaé oboznami klienta s poistnymi podmienkami a vyZiada si
potvrdenie v pisomnej forme, Ze klient takto ustanoveny rozsah nahrady skody prijima. Celkova
vyska nahrady skody moéze byt v zmluve obmedzena pevnou sumou zodpovedajlcou poistnej
sume; obmedzenie sa nevztahuje na skodu spésobent Umyselne alebo hrubou nedbanlivostou.
Zodpovednost spracovatela podla zakona® nie je poistenim dotknuta.

Uzemny planovaé nezodpoveda za spravnost, Uplnost a aktudlnost tdajov o Gzemi poskytnutych
dotknutymi orgdnmi, dotknutymi pravnickymi osobami a inymi povinnymi osobami; za tieto
Udaje zodpovedaju osoby, ktoré ich poskytli®. Spracovatel je vdak povinny zjavné rozpory a
nezrovnalosti vo vstupnych udajoch identifikovat a oznamit.



1.7 MANAZMENT DIGITALNYCH DAT

Uzemné planovanie sa spractva v elektronickej, strojovo &itatelnej podobe s priestorovymi
udajmi vo vektorovej forme, v zavaznych referenénych systémoch a podla jednotného
Standardu Struktury, grafiky, datového modelu, vymennych formatov a metaudajov”. Data su
integralnou sucastou diela — nie dodato¢nou formalitou — a kvalita datového spracovania je
plnohodnotnou zlozkou kvality sluzby.

Sucastou zakladnych sluZieb je vyhotovenie dokumentacie a jej datovych sad v rozsahu a
Strukture podla jednotného $tandardu” a ich odovzdanie na Géely vedenia v informaénom
systéme. Nad tento ramec su cinnosti spojené s formatovanim, konverziami, spristupfiovanim a
vizualizaciou dat pre potreby klienta a tretich stran (3D mestské modely, webové mapové
aplikacie, analytické nadstavby, prevody historickych dokumentécii do datového modelu a pod.)
predmetom dalSich a dodatocnych sluzieb, G¢tovanych na zdklade supisu poskytnutych a riadne
preukazanych sluzieb.

Pracovné digitalne data generované v procese spracovania su vlastnictvom spracovatela;
odovzdané datové sady uziva klient v rozsahu ucelu dokumentacie a povinnosti zverejiiovania.
Poskytnutie pracovnych dat v editovatelnom formate nad rdmec jednotného Standardu je
predmetom samostatnej dohody. Ak poskytnuté data obsahuji osobné Udaje, spracovatel
zabezpediich spracuvanie v sulade s pravnymi predpismi o ochrane osobnych Udajov.



STANDARDY SLUZIEB UZEMNEHO PLANOVACA

Pldnovat mesto znamend pldnovat pre ludi — najprv Zivot, potom priestory, aZ potom
budovy. — Jan Gehl, architekt a urbanista

2.1 SLUZBY UZEMNEHO PLANOVACA

Uzemny planovac je opravneny na vykonavanie regulovaného povolania Uzemny plénovac a na
poskytovanie a zabezpecenie poskytovania suvisiacich sluzieb v medziach uréenych prijatymi
profesijnymi standardmi a pravnymi predpismi® ®. Vecnymi okruhmi sluZieb st najma:

spracovanie Uzemnoplanovacej dokumentdicie vsetkych stupriov — od celosStatnej a
regionalnej koncepcie cez uzemné plany mikroregiénov a obci po Uzemné plany zén —
vratane ich zmien a doplnkov® ©,

spracovanie uzemnoplanovacich podkladov — izemnotechnickych podkladov a uzemnych
studii vratane urbanistickych, Uzemnoplanovacich, krajinnoplanovacich a odvetvovych
$tadii a $tudii rozvoja dopravnej a technickej infrastruktary®,

analyza a syntéza udajov o Uzemi a vypracovanie vykresu problémovych javov,
navrhovanie urbanistickej koncepcie izemia a koordinovanie ¢innosti spolupracujucich
0s0b,

odborné poradenstvo v oblasti Uzemného planovania a Uzemného rozvoja pre organy
verejnej spravy aj sukromnych klientov,

grafické spracovanie a modelovanie urbanistického diela vratane jeho elektronického
vyjadrenia,

vyhotovovanie odbornych posudkov, odhadov a dobrozdani v oblasti Uzemného
planovania,

suvisiace expertné cinnosti — podklady pre sutaze navrhov, podklady pre rozhodovanie
samosprav, hodnotenia rozvojovych zamerov, konzultdcie pri vydavani zavaznych
stanovisk.

Sluzby poskytované Uzemnym planovacom a nim poverenymi osobami sa v sulade s ustalenou
praxou profesijnych Standardov ¢lenia na:

zakladné sluzby - Ccinnosti na rieSenie suhrnu Standardnych udloh spracovania
dokumentacie alebo podkladov beZnej naroc¢nosti, ktoré sa spracovatel zavazuje vykonat
postupne v ¢asovej a vecnej nadvaznosti faz sluZieb, v obsahu a rozsahu podla Standardov,



e dalSie sluzby — doplnkové a nadstandardné ulohy dohodnuté v zmluve nad ramec
zakladnych sluZieb (priklady v kapitole 2.4 a prilohe A),

e dodatocné sluiby — riesenia uloh, ktoré nebolo mozné predvidat a ich potreba vznikla
pocas poskytovania sluzieb alebo ako dosledok zmien vyvolanych poZiadavkami klienta a
tretich stran (kapitola 2.5).

Zakladné, dalSie a dodatocné sluzby tvoria spolu sluzby Uzemného pldnovaca. Su doddvané po
ucelenych ¢&astiach — fazach, ktoré su samostatne pouzitelnymi hodnotami pre klienta alebo
subormi podkladov na U&ely procesnych krokov podla zakona®.

Vsetky hmotne a digitalne zachytené vysledky Cinnosti izemného planovaca (analyzy, vykresy,
texty, datové sady, modely, spravy a iné) vypracované a dodané v ramci sluzieb su vysledkom
poskytovania sluZieb tzemného planovaca; ich vypracovanie a dodanie je predmetom zavazku o
vysledku a nepovaZuju sa za samostatnu dodavku tovaru ani za samostatné dodanie digitdlneho
obsahu. Dokumentacia a podklady zodpovedaju zmluve, ak su vypracované s odbornou
starostlivostou podla Standardov a pravnych predpisov Gcinnych v &ase ich vypracovania a
zodpovedaju odsuhlasenému zadaniu; zhoda sa posudzuje k okamihu odovzdania. Vysledky
pldnovacej cinnosti vznikaju za podmienok neuplnych a vyvijajucich sa vstupov; priebezna
identifikacia a odstranovanie ojedinelych nepresnosti v dalSich fazach a pri prerokovani je
sucastou riadneho poskytovania sluZzieb a nie je porusenim zmluvy. Za vadu sa povazuje vylu¢ne
nesulad s odbornou starostlivostou; prvoradym narokom klienta z vady je jej bezodplatné
odstranenie spracovatelom v primeranej lehote.

Uzemny planova¢ poskytuje sluzby kompetentne, s vyuZitim tvorivosti, invencie a odbornych
vedomosti. Je tvorcom hodndét: hlada a overuje rieSenia, ktoré su vyjadrenim potrieb
obyvatelov, moZnosti Gzemia a dlhodobého verejného zaujmu. Standardnou metédou jeho
prace je celostny pohlad na Uzemie a presadzovanie rovnovahy celku a €asti — sidla a krajiny,
rozvoja a ochrany, sukromného a verejného, dneska a buducnosti.

2.2 FAZY SLUZIEB UZEMNEHO PLANOVACA

Fazy sluzieb su osvedéenym spOsobom clenenia prace uUzemného pldnovaca, ktory vytvara
spolocny jazyk klienta a spracovatela, umoznuje etapizaciu plnenia, kontrolu kvality a férové
ocenenie. Fazy FS 0 (UP) az FS 8 (UP) sleduju Zivotny cyklus Gzemnopldnovacej dokumentacie —
od podnetu cez tvorbu a prerokovanie az po monitoring jej uplatfiovania — a su formulované
vecne, nezavisle od aktualneho znenia procesnych predpisov.

Fazami sluzieb uzemného planovaca su:

e FSO (UP) Iniciovanie

e  FS1(UP) Vstupy a analyzy

e FS2(UP) Zadanie

e FS 3 (UP) Urbanisticka koncepcia



e FS4(UP) Navrh

e  FS5 (UP) Prerokovanie

e  FS 6 (UP) Uprava navrhu a schvalovanie

e  FS 7 (UP) Digitalne vyhotovenie a registracia
e FS 8 (UP) Monitoring a aktualizacia

Faza sluzieb 0 (UP) Iniciovanie sluZi na definovanie potreby a stratégie pldnovacieho kroku.
Uzemny planovac v nej poskytuje klientovi poradenstvo pri vyhodnoteni stavu Gzemia a platnej
dokumentdcie, pri posudeni podnetov na zmeny, pri rozhodovani medzi novou dokumentdaciou,
zmenami a doplnkami alebo Uzemnou Studiou, pri volbe rozsahu rieSeného Uzemia a pri
priprave obstarania vratane odhadu nakladov a harmonogramu. Sluzby tejto fazy su
poskytované ako dalsie sluzby, ktoré sa dohodnu samostatne alebo ako sucast zmluvy.

Faza sluzieb 1 (UP) Vstupy a analyzy predstavuje stbor ¢innosti na zabezpedenie, vypracovanie
a vyhodnotenie vstupov rieSenia: zber a preverenie Udajov o Uzemi, terénne prieskumy,
dopliujlice prieskumy a rozbory, vypracovanie analyzy a syntézy udajov o Uzemi a vykresu
problémovych javov, identifikdciu hodnét, limitov, potencidlov a stretov zdujmov v uzemi.
Sucastou fazy moze byt spracovanie uzemnotechnickych podkladov a Uzemnych stadii. Kvalita
analytickej fazy je zakladom kvality celého planu: syntéza nie je sipisom odvetvovych dat, ale
odbornym usudkom o tom, €o je v Uzemi podstatné.

Faza sluiieb 2 (UP) Zadanie obsahuje odbornt spolupracu pri formulovani zadania —
vymedzenia rieSeného Uzemia, hlavnych problémov, cielov a poZiadaviek na rieSenie vratane
poZiadaviek na variantné rieSenia. Zadanie obstarava a prerokuva klient; uzemny planovac v
tejto faze poskytuje sucinnost tak, aby zadanie bolo jednoznacné, vecne podloZzené analytickou
fazou, splnitelné a aby neprejudikovalo riesenie tam, kde ma vzniknut v tvorivej faze. Sluzby
tejto fazy poskytuje spracovatel ako dalSie sluzby; ich oddelenie od nasledného spracovania
navrhu posilfiuje nezavislost zadania.

Faza sluzieb 3 (UP) Urbanisticka koncepcia je tvorivym jadrom sluZieb: priprava a vypracovanie
konceptu rieSenia — urbanistickej koncepcie Uzemia a krajinnej koncepcie — spravidla vo
variantoch, ich overenie s timom spolupracujucich oséb, pracovné prerokovanie s klientom a
vyber vysledného smeru rieSenia. Koncepcia formuluje priestorovu viziu: struktiru osidlenia ¢i
sidla, kompozi¢né principy, systém verejnych priestorov, vztah zastavaného Gzemia a krajiny,
hlavné rozvojové a ochranné rozhodnutia. Koncept Uzemného planu obvykle zodpoveda
podrobnosti sitazného ndvrhu v urbanistickej sutazi'® '), ak zadanie neuréuje inak.

Faza sluzieb 4 (UP) Navrh obsahuje vypracovanie kompletného navrhu uzemnoplanovacej
dokumentdcie na podklade odsuhlasenej koncepcie a zadania: informativnej ¢asti, zavaznej Casti
s regulativmi priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia, regulaéného vykresu a
regulaénych listov, v obsahu, Struktire a forme podla poZiadaviek na prislusny stupen
dokumentacie® 7). Sulastou fazy je koordindcia a kompletizdcia ¢asti spracovanych
spolupracujucimi osobami, vecna sucinnost pri vypracovani spravy o hodnoteni strategického
dokumentu™ a kontrola suladu ndvrhu so zavdznou &astou dokumentdcie vyssieho stupfia a so
zadanim.



Faza sluzieb 5 (UP) Prerokovanie obsahuje G¢ast spracovatela v procese prerokovania navrhu:
pripravu prezentacnych materidlov, vSeobecne zrozumitelny odborny vyklad navrhovaného
rieSenia na verejnom prerokovani, odborné vysvetlenia v pisomnej alebo ustnej forme,
sucinnost pri prerokuvani stanovisk s dotknutymi organmi a dotknutymi pravnickymi osobami,
pri rieSeni rozporov a sucinnost pri vyhodnocovani pripomienok vratane odborného stanoviska
spracovatela k uplatnenym pripomienkam. Procesné vedenie prerokovania je Ulohou klienta a
odborne spbsobilej osoby; spracovatel je jeho odbornym garantom obsahu.

Faza sluzieb 6 (UP) Uprava navrhu a schval'ovanie obsahuje Upravu navrhu dokumentécie podla
vysledkov prerokovania a zavereéného stanoviska z posudzovania vplyvov', kontrolu vnitorne;j
konzistentnosti upraveného rieSenia a sucinnost pri priprave podkladov na schvélenie vratane
podkladov pre rokovanie schvalujuceho orgdnu. Ak rozsah Uprav prekro¢i mieru vyvolanu
riadnym prerokovanim — najma pri podstatnej zmene navrhu vyZadujucej opakované
prerokovanie — su suvisiace prace predmetom dodatocnych sluzieb.

Faza sluzieb 7 (UP) Digitdlne vyhotovenie a registracia obsahuje vyhotovenie C¢istopisu
schvalenej dokumentacie, kompletizaciu datovych sad podla jednotného $tandardu?, suginnost
pri uloZeni, zverejneni a registracii dokumentacie v informa¢nom systéme a odovzdanie
dohodnutych vyhotoveni klientovi. Faza konc¢i protokoldrnym odovzdanim diela.

Faza sluzieb 8 (UP) Monitoring a aktualizicia je tvorend spolupracou Uzemného planovaca
pocas platnosti dokumentacie: sledovanie jej uplatfiovania, odborné podklady a sucinnost pri
vypracovani spravy o stave dokumentdacie, vyhodnocovanie podnetov, konzultacie pre klienta
pri vydavani zdvaznych stanovisk a posudzovani suladu zamerov so zavaznou castou,
odporucania na obstaranie zmien a doplnkov. Sluzby tejto fazy su poskytované ako dalsie a
dodatocné sluzby; kontinuita spracovatela vo faze monitoringu je dobrou praxou, ktorad chréni
koncepcnu celistvost planu (kapitola 3.5).

Obsah a rozsah sluZieb pre jednotlivd zdkazku je predmetom dohody medzi klientom a
Uzemnym planovacom na zdklade individualnych Specifik. Vecnd a ¢asova postupnost faz sa
mobze menit a prirodzene prekryvat; v pripadoch zmien vyvolanych poZiadavkami klienta a
tretich stran sa fazy mézu aj opakovat, pricom spracovatel dbd o zachovanie kontinuity riesenia
tak, aby sa zachovali atribdaty kvality urbanistického diela. Pre Uzemnoplanovacie podklady
(uzemné studie, uzemnotechnické podklady) a pre zmeny a doplnky dokumentacie sa fazovy
model pouZije primerane — vybrané fazy sa zlucia alebo vypustia podla povahy ulohy; typické
zostavy faz pre jednotlivé druhy uloh su uvedené v prilohe A.

2.3 ZAKLADNE SLUZBY UZEMNEHO PLANOVACA

Zakladné sluzby uUzemného planovada predstavuju nevyhnutné odborné cinnosti pri rieSeni
sthrnu Standardnych uloh spracovania Uzemnopldnovacej dokumentacie a Uzemnoplanovacich
podkladov, ktoré spracovatel vykonava pre klienta postupne v ¢asovej a vecnej nadvaznosti faz
sluZieb, v obsahu a rozsahu podla Standardov a na zaklade vieobecne zaviznych pravnych



predpisov. Jadro zakladnych sluZieb tvoria fazy FS 1, FS 3, FS 4, FS 5, FS 6 a FS 7 (UP); sluzby faz
FS 0, FS 2 a FS 8 (UP) st poskytované ako dalie sluzby, ak sa zmluvné strany nedohodnd inak.

Sucastou zakladnych sluZieb je aj vypracovanie, zabezpecenie, koordinacia a kompletizacia Casti
dokumentdcie spracovanych spolupracujucimi osobami v obsahu a rozsahu podla prdvnych
predpisov® ® 7) 3 vyhotovenie datovych sad podla jednotného $tandardu”.

Zakladné sluzby su primarnym obsahom zmluvnej dohody medzi klientom a Uzemnym
pldnovaéom. Odmena za tieto sluzby — honorar Uzemného planovada — obvykle zodpovedd
hodnote zakazky vypocitanej podla kapitoly 4, podla Kalkulatora hodnoty zakazky alebo podla
iného odbornou verejnostou akceptovaného postupu. Standardna 3$pecifikdcia zakladnych
sluZieb po fazach je uvedena v prilohe A — Kataldg sluzieb tzemného planovaca.

2.4 DALSIE SLUZBY UZEMNEHO PLANOVACA

Dal$imi sluzbami Gzemného plénovaca su doplnkové a nad$tandardné cinnosti dohodnuté v
zmluve, najma:

e sluibyfaz FS O, FS 2 a FS 8 (UP) —inicia¢né poradenstvo, spolupraca pri zadani, monitoring a
podklady pre spravu o stave dokumentacie,

e Uzemné Studie a overovacie Studie nad ramec dohodnutého rozsahu, variantné rieSenia
nad dohodnuty pocet,

e ndvrh a vedenie participativnych procesov nad zakonné minimum — planovacie vikendy,
pocitové mapy, sociologické prieskumy, praca so zranitelnymi skupinami, mediacia stretov
zaujmov,

e  rozSirené vizualizacie, 3D modely sidla, webové mapové aplikacie, interaktivne prezentacie
a iné formy komunikacie riesenia,

e  Specializované analyzy — ekonomika Uzemného rozvoja, majetkovopravne analyzy, analyzy
dostupnosti byvania a vybavenosti, dopravné modelovanie, klimatické a vodozadriné
analyzy, analyzy brownfieldov,

e podklady pre sutaZe navrhov, sutainé zadania a odborna u&ast v porotach'™ 7,

e prevody starsich dokumentdcii do ddtového modelu jednotného $tandardu?”, konsolidacie
udajov o Uzemi,

e  odborné posudky, odhady, dobrozdania a expertizy v oblasti tzemného planovania,

e zastupovanie a poradenstvo klientovi pri konzultacidch so schvalujucim organom,
dotknutymi organmi a verejnostou nad ramec faz FS 5 a FS 6 (UP).

Ak nie je dohodnuté inak, odmena za dalSie sluzby je hradend na podklade ¢asového alebo
pausalneho honoraru za skutocne realizované dodavky, vratane odmeny za ich zabezpecenie a
koordinaciu. Priklady dalSich sluzieb su uvedené v prilohe A.



2.5 DODATOCNE SLUZBY UZEMNEHO PLANOVACA

Dodatoc¢nymi sluzbami su rieSenia uloh, ktoré nebolo mozné predvidat a ich potreba vznikla
pocas poskytovania zakladnych a dalSich sluzieb, alebo ako désledok zmien vyvolanych
poZiadavkami klienta a tretich stran, najma:

e  opakovanie faz alebo ich casti v désledku podstatnej zmeny ndvrhu po prerokovani, zmeny
zadania, zmeny rozsahu rieSeného Uzemia alebo zmeny zloZenia a priorit schvalujuceho
organu,

e prace vyvolané zmenou pravnych predpisov, technickych Standardov alebo datovych
poziadaviek pocas spracovania,

e prace vyvolané dodatocne zistenymi vadami vstupnych udajov, za ktoré spracovatel
nezodpoved3,

e dodatocné varianty, dodato¢né prerokovania a dodato¢né prezentacie nad dohodnuty
rozsah.

Honorar za dodatocné sluzby je predmetom samostatnej dohody na zaklade ponuky Uzemného
pldnovaca; zmluvné strany ho dohodnu primerane podla honorarov dohodnutych pre zakladné
a dalSie sluzby. Uzemny planovac je opravneny odloZit poskytovanie dodato¢nych sluzieb a7 do
ich objednania klientom vratane dohody o honorari.



KVALITA UZEMNEHO PLANOVANIA - PRINCiPY DOBREJ PRAXE

Formujeme nase stavby, ony potom formuju nds. — Winston Churchill

Tato kapitola je jadrom Standardov: opisuje, ¢o robi Uzemnopldnovaciu sluzbu dobrou nad
ramec splnenia predpisaného obsahu. Opiera sa o staro¢nu skisenost stavby miest a o sicasné
medzinarodné ramce kvality, ku ktorym sa Slovenska republika hlasi.

3.1 HODNOTOVE VYCHODISKA

Uzemné planovanie ako moderna disciplina vzniklo z potreby celit désledkom Zivelnej
urbanizacie — od hygienickych reforiem 19. storocia cez funkcionalistické hladanie vzdusného a
sineéného mesta (Aténska charta, 1933) az po jeho kritickd reviziu: poznanie, Ze mesto nie je
stroj, ale zloZity Zivy organizmus vztahov (Jacobs, Gehl, Lynch, Alexander; Nova aténska charta
ECTP-CEU). Slovenské mesta nesu stopy vsetkych tychto vrstiev — stredovekych jadier,
priemyselnej éry, medzivojnovej moderny, povojnovych sidlisk aj porevolu¢nej suburbanizacie —
a Uzemny planovac s nimi pracuje ako s kultirnym kapitdlom, nie ako s prekazkou.

Sucasny eurépsky konsenzus o kvalite Uzemného rozvoja vyjadruju najma:

e  Nova Lipska charta (2020) — spravodlivé, zelené a produktivne mesto; transformacna sila
miest pre spolo¢né dobro; integrované planovanie miesto odvetvovych silazi,

e Davoska deklaracia a Davos Baukultur Quality System (2018/2021) — vysoka kvalita
stavebnej kultdry ako meratelnd kategéria (governance, funkénost, Zivotné prostredie,
hospodarnost, rozmanitost, kontext, genius loci, krasa),

e Novy eurdpsky Bauhaus — udrzatelnost, estetika a inkltzia ako neoddelitelna trojica,

e Uzemna agenda EU 2030 — spravodlivd a zelend Eurdpa, polycentricky rozvoj, sudrinost
Uuzemi,

e Nova urbanna agenda OSN (Habitat lll) a Ciel' udrzatelného rozvoja 11 — inkluzivne,
bezpeéné, odolné a udriatelné mest3,

e Dohovor o krajine Rady Eurdpy — krajina ako zlozka kvality Zivota a predmet planovacej
starostlivosti na celom Uzemi, nie iba v chranenych cCastiach,

e charty a Standardy ECTP-CEU, UIA a ACE k vykonu planovacich povolani.



Tieto rdmce nie su pravne zavazné v jednotlivostiach; su zavazné profesijne — ako horizont, voci
ktorému Uzemny planovac meria kvalitu svojej sluzby a klient kvalitu objednavky.

3.2 PRINCIPY KVALITNEHO PLANU

Standardy formuluju desat principov, ktoré dobra Uzemnopldnovacia sluzba premieta do
rieSenia bez ohladu na stupen dokumentdcie. Sluzia spracovatelovi ako tvorivé vodidlo, klientovi
ako kritéria objedndvky a obom ako spolo¢ny rdmec hodnotenia vysledku (kontrolny zoznam v
prilohe D).

1. Hospodarne uzemie — kompaktnost pred expanziou. Plan prednostne vyuZiva potencial
zastavaného Uzemia — prieluky, brownfieldy, transformacné plochy — pred zaberom
polnohospodarskej pédy a krajiny. Nové rozvojové plochy navrhuje v rozsahu podloZzenom
redlnou demografickou a ekonomickou progndézou, nie suc¢tom priani; predimenzované plochy
rozkladaju verejné financie, infrastruktiru aj cenu pody. Mierou kompaktnosti nie je hustota
sama osebe, ale efektivna intenzita vyuzitia Uzemia primerana jeho charakteru.

2. Mesto kratkych vzdialenosti. Kazdodenné potreby — byvanie, skola, obchod, sluzby, zelen,
zastavka verejnej dopravy — maju byt dostupné bezpecnou peSou alebo cyklistickou cestou. Plan
vytvara podmienky pre zmieSané funkcie, polycentricki Struktiru a dochadzkové vzdialenosti
vybavenosti® a obmedzuje monofunkéné Uzemia, ktoré generuji nutenu automobilovi
mobilitu.

3. Verejny priestor ako kostra sidla. Siet ulic, ndmesti, nabrezi a parkov je najtrvalejSou vrstvou
sidla — pretrvava storocia, kym sa budovy menia. Plan navrhuje suvisli, priechodnid a
hierarchizovanu siet verejnych priestorov, chrani jej kontinuitu, urcuje taziskd a prepojenia a
dba o aktivny parter tam, kde ma mesto Zit. Kvalita verejného priestoru je primarnym verejnym
zaujmom planu.

4. Krajina a sidlo ako jeden systém. Plan pracuje s krajinou ako s rovnocennou Strukturou —
chrani charakteristicky vzhlad a hodnoty krajiny, krajinné prvky a panoramy, zabezpecuje
ekologicku stabilitu a konektivitu, prepaja sidelnu a krajinnd zelenn do suvislej zelenej
infrastruktury a reSpektuje typy krajiny a ich cielovu kvalitu.

5. Modro-zelena odolnost a adaptacia na zmenu klimy. Plan vytvdra podmienky pre
zadrzZiavanie vody v Uzemi, ochranu pred povodnami a prehrievanim, tieniacu a vsakovaciu
funkciu vegetacie, energeticki efektivnost Struktury sidla a odolnost infrastruktiry vodi
extrémom. Adaptacné opatrenia nie s samostatnou kapitolou textu, ale priestorovou stopou v
reguldcii.

6. Pamat miesta a kulturna kontinuita. Plan identifikuje a chrani urbanistické, architektonické,
archeologické a krajinné hodnoty — vratane hodnot bez formalnej pamiatkovej ochrany — a
rozvija sidlo v dialégu s jeho histériou, mierkou, kompoziciou a identitou (genius loci). Nova



Struktura nadvazuje na zaloZené kompozicné principy alebo ich vedome a odo6vodnene
transformuje.

7. Socialna inkluzivnost a dostupné byvanie. Plan vytvara Gdzemné podmienky pre dostupné a
rozmanité formy byvania, pre vybavenost dostupnu vSetkym generaciam a socialnym skupinam,
pre bezbariérovost prostredia a pre odstranovanie, nie reprodukciu, priestorovej segregdcie a
koncentrovanej chudoby.

8. Ekonomicka realizovatelnost a férova delba nakladov. Plan je investi¢cnym programom obce
na desatrocdia: Uzemny planovac preveruje ekonomické doésledky navrhovaného rozvoja —
naklady na infrastruktidru a vybavenost, prevadzkové naklady, hodnotové efekty regulacie — a
navrhuje etapizaciu, ktord rozvoj viaze na redlne kapacity. Zhodnotenie pody planovacim
rozhodnutim je legitimnym predmetom dohdd o podiele developerov na vyvolanych verejnych
investiciach.

9. Meratelnha a zrozumitelnd regulacia. Regulativy si formulované tak, aby ich bolo moziné
jednoznacne posudit — kvantifikované parametre namiesto vagnych privlastkov, jasné
vymedzenie zdvazného a smerného, zrozumitelné regulacné listy. Dobry regulativ vie obhajit
svoj ucel: kazdé obmedzenie vlastnickeho prava ma pomenovany verejny zaujem, ktorému sluzi.

10. Otvorenost udajov a preskimatelnost. Plan je verejny dokument: jeho data, analytické
podklady a oddévodnenia maju byt dostupné, strojovo Citatelné a spatne preskumatelné.
Transparentné odévodnenie rozhodnuti planu je najlepSou obranou jeho stability voci ucelovym
zmendm.

3.3 PROPORCIONALITA REGULACIE

Dobry plan reguluje podstatné a nechava priestor tvorivosti. Prehnane podrobna regulacia na
vysokom stupni dokumentacie zvazuje buduce kvalitné rieSenia rovnako, ako prili§ volnd
reguldcia otvara priestor Spekulacii. Uzemny pldnovac preto:

e voli podrobnost regulacie primerant stupfiu dokumentacie a charakteru Uzemia -
stabilizované Uzemia potrebuju ochranu charakteru, rozvojové Uzemia jasné podmienky
premeny,

e rozliSuje, co musi byt stanovené zavazne (verejné priestory, verejnd infrastruktira, limity
ochrany hodnét, intenzita vyuzitia), a ¢o ma zostat predmetom architektonického navrhu a
podrobnejsieho stupna,

e pre Uzemia s mimoriadnym vyznamom odporuca klientovi nastroje sutaze ndvrhov,
uzemného planu zény alebo overovacej studie namiesto pokusu o vyrieSenie detailu na
urovni celku,

e  pri kazdej zmene a doplnku strazi, aby Ciastkovd zmena nerozlozZila celkovd koncepciu —
plan je systém, nie zasobnik parciel.



3.4 PARTICIPACIA AKO SUCAST KVALITY

Zapojenie verejnosti je zdrojom miestneho poznania, legitimity a trvacnosti planu. Dobrd prax
presahuje zakonné minimum prerokovania a rozklada participaciu do celého procesu: do
analytickej fazy (zber miestneho poznania, pocitové mapy, prieskumy), do tvorby koncepcie
(verejné diskusie o variantoch, planovacie stretnutia) aj do prerokovania (zrozumitelny vyklad,
vizualizacie, odpovede na pripomienky). Uzemny planovaé pri participacii:

e komunikuje zrozumitelne — vie preloZit odborny obsah do jazyka verejnosti bez straty
presnosti,

e pracuje s roznymi skupinami obyvatelov vratane tych, ktoré sa Standardnych formatov
nezucastnuju (deti a mladez, seniori, zranitelné skupiny),

e jasne odliSuje, o ¢om sa diskutuje a o com je rozhodnuté, a vysvetluje dovody
neakceptovania podnetov,

e chrani proces pred zachytenim Uzkymi zaujmami: participacia ma zviditelnit aj tichy verejny
zaujem buducich obyvatelov a generacii.

Rozsah participativnych sluZieb nad zékonné minimum sa dohodne ako dal3ia sluzba; Standardy
odporucaju klientom planovat participaciu od zaciatku procesu, nie ako dodato¢nu reakciu na
konflikt.

3.5 KONTINUITA A STAROSTLIVOST O PLAN

Schvalenim sa Zivot planu nekonci, ale zac¢ina. Dobra prax starostlivosti o plan (plan stewardship)
zahfna: systematicky monitoring uplatiovania reguldcie a vyvoja Uzemia; periodické
vyhodnocovanie, ¢i plan plni svoje ciele; disciplinované riadenie zmien a doplnkov — v ucelenych
balikoch a v logike pévodnej koncepcie, nie ako kontinualny tok individualnych vynimiek; a
udrziavanie inStitucionalnej pamati o dévodoch rozhodnuti planu.

Standardy odporuéaju klientom udrZiavat dlhodoby vztah so spracovatelom dokumentécie
(alebo s funkciou mestského architekta / Utvaru rozvoja) aj po schvaleni — kontinuita odborného
vedenia je pri dlhom Zivotnom cykle planu rovnako délezitd ako kvalita jeho vzniku. Pri zmene
spracovatela je dobrou praxou riadne odovzdanie datového modelu, podkladov a od6évodneni
koncepcie.



POSTUPY STANOVENIA HODNOTY ZAKAZKY UZEMNEHO PLANOVACA

Mesto nie je problémom jednoduchosti ani usporiadanej zloZitosti; je problémom
organizovanej zloZitosti. — podla Jane Jacobs

4.1 ODMENA ZA SLUZBY UZEMNEHO PLANOVACA

Uzemny planova¢ poskytuje svoje sluzby za honorar®. Honorar je odmenou za odborne
kvalifikovanu, tvoriva a dlhodobu ¢innost s vysokou osobnou a spolo¢enskou zodpovednostou,
vykonavanu v komplexnom prostredi ako regulované povolanie. Poskytovat sluzby bezodplatne
moze Uzemny planovac iba so suhlasom Komory alebo v dalSich zakonom stanovenych
pripadoch?.

Zdkladom stanovenia honordru, v sulade s podmienkami eurdpske] integracie, je individualna
kalkulacia pre dohodnuté sluzby. Pri stanoveni honoraru izemny planovac zohladni:

e naklady na odmenu za tvorivi a koncepcnu cinnost — najma za analyzu a syntézu,
vypracovanie urbanistickej koncepcie, navrhu dokumentacie a regulacie,

e naklady na koordindciu multidisciplindrneho timu a odmeny spolupracujucich osob a
poddodavatelov,

e mzdové a rezijné naklady ateliéru vratane softvérovych licencii, dat a technického
vybavenia GIS,

e naklady na ucast na prerokovani, pracovnych rokovaniach a participativnych formatoch
vratane cestovnych nahrad'®,

e pomerné poistné poistenia zodpovednosti a pripadného pripoistenia vyZiadaného
klientom,

o dalSie poplatky a ndhrady vydavkov (spravne, notarske, tla¢, datové sluzby),

e hodnotu expertnej Urovne, Specializcie a reputacie spracovatela,

e  primerany zisk a rezervu na neistotu viacro¢ného procesu,

e dan z pridanej hodnoty, ak je platitelom.

V kalkuldcii sa primerane zohladnia faktory naro¢nosti — najma ak sa sluzby tykaju pamiatkového
Uzemia, Uzemia s vysokymi prirodnymi hodnotami, Uzemia s komplikovanou majetkovopravnou
Strukturou alebo so silnymi stretmi zaujmov, alebo ak sa poZaduje neobvykle rychle dodanie. Ak
Cast sluZieb zabezpedi klient (vynaté sluzby), dohodne sa zodpovedajlce zniZzenie honoraru pri
zapocitani zvySenych narokov na koordinaciu. Ak nebolo dohodnuté inak, honorar neobsahuje
vypracovanie variantnych rieSeni nad dohodnuty pocet ani opakované dodanie sluZieb.



Uzatvorena dohoda o honorari nema byt Spekulativna: ma zodpovedat rozsahu a kvalite sluZieb.
Nepostacujuce honorare ohrozuju kvalitu planu, dodrZanie terminov aj vzajomnu déveru — a pri
dokumente, ktory bude desatrocia riadit rozvoj Uzemia, su zlou Usporou s dlhym tiefiom.
Uzemny pléanovaé nesmie zneuzivat nevedomost alebo ¢asovu tiesen klienta, navrhovat odmenu
pred vymedzenim rozsahu sluZieb, ani menit dohodnuti odmenu bez zmeny rozsahu sluZieb.
Uzemny planovaé sa nepodiela na finanénych rizikach klienta spojenych s rozvojom Uzemia a
jeho honorar nesmie byt viazany na vysledok schvalovania ani na prospech tretich stran z
regulacie — takéto dojednania su v rozpore s etikou povolania.

Typickou formou Uhrady je platba za jednotlivé Ciastkové plnenia vo fazach sluzieb alebo za
dohodnuté casové obdobie. Vzhladom na viacro¢ny charakter zdkaziek a procesné prestoje
mimo kontroly spracovatela Standardy odporucaju: viazat platby na odovzdanie vysledkov faz
(nie na procesné rozhodnutia tretich stran), dohodnut primerany preddavok®, dohodnut
indexaciu sadzieb pri zdkazkach dlhsich ako 12 mesiacov a dohodnut reZzim uhrad pocas
prerusenia procesu z dévodov na strane klienta alebo tretich stran.

4.2 METODY STANOVENIA HONORARU
Obvyklymi metddami stanovenia honoraru za dohodnuté sluzby tzemného planovaca su:

e hodnotovy (parametricky) honorar — uprednostfiovana metdéda pre zakladné sluzby:
hodnota zadkazky sa ustanovi zo zostavy vopred definovanych parametrov rieSeného
Uzemia a ulohy (kapitola 4.3) a prislichajucich sadzieb; vyjadruje hodnotu, ktoru sluzba
vytvara pre klienta a Uzemie,

e  casovy honorar — nasobok hodinovej sadzby a poctu hodin poskytnutych sluzieb; vhodny
pre dalSie a dodatocné sluzby, poradenstvo, expertizy, participativne formaty a sluzby,
ktorych rozsah nemozno vopred urcit; sadzby sa odstupnuji podla ndrocnosti ¢innosti od
koncepcénych a koordina¢nych (vyhradenych autorizovanej osobe) po stredne kvalifikované
a pomocné prace, obdobne ako v Standardoch sluzieb architektov',

e pausdlny honorar — pevnd suma za presne vymedzené Ciastkové sluzby a dodavky
(napriklad vyhotovenie datovej sady, jednotlivé prerokovanie, posudok); pri podstatnej
zmene rozsahu sa primerane upravi,

e kombinacia metdd — pre jednotlivé fazy je optimalne pouZzit r6zne metddy; Standardnou
kombinaciou je parametricky honordr pre fazy FS 1 a7 FS 7 (UP), ¢asovy honorar pre FS 0,
FS 2 a FS 8 (UP) a pre dodatoéné sluzby.

Podielovy honorar (percentom z nakladov stavby), tradi¢ny v sluzbach architektov, nie je pre
uzemné planovanie pouzitelny — vysledkom sluzby nie je stavba s rozpoc¢tovym nékladom. Jeho
funkénym ekvivalentom je parametricky honordr podla kapitoly 4.3.

Pri dohode o honorari plati obojstranna informaéna neistota: klient musi pocitat s tym, Ze
rozsah a harmonogram potrebnych sluZieb sa neda vopred zarudit, Uzemny planovac s tym, ze



klient mo6zZe rozsah zadania menit. Honorar dohodnuty vylu¢ne ako pevna cena za cely proces
bez mechanizmu Upravy je nevyhodny pre obe strany; korektné je dohodnut pevné ceny po
fazach s definovanymi podmienkami Upravy.

4.3 PARAMETRE HODNOTY ZAKAZKY

Rozhodujucimi parametrami hodnoty zakazky Uzemného planovaca su:

1. druh a stupen ulohy — koncepcia Uzemného rozvoja, Gzemny plan mikroregiénu / obce /
zény, zmeny a doplnky, Uzemna Studia, uzemnotechnické podklady, posudok,

2. velkost rieseného uzemia — vymera rieSeného Uzemia a rozsah zastavaného Uzemia,

3. velkost a zlozZitost sidelnej Struktury — pocet obyvatelov, pocet katastralnych Gzemi a
sidelnych jednotiek, dynamika rastu alebo Upadku,

4. mierka a podrobnost spracovania vratane poziadaviek na regulacné listy a pocet
priestorovo-funkénych celkov,

5. faktory ndrocnosti Uzemia — pamiatkové Uzemia a hodnoty, chrdnené Uzemia prirody,
zosuvné a zdaplavové Uzemia, environmentdlne zataze a brownfieldy, fragmentacia
vlastnictva, intenzita stretov zdujmov, cezhranic¢né a metropolitné suvislosti,

6. rozsah ulohy nad bezny Standard — pocet variantov koncepcie, rozsah participdacie, rozsah
datovych sluzieb, poZziadavky na vizualizacie a modely,

7. harmonogram — poZiadavky na subeh etdp alebo zrychlené dodanie.

Sucet honorarov za fazy zodpoveda hodnote zdkazky; orientacné typické rozdelenie hodnoty
zakazky uzemnoplanovacej dokumentacie medzi fazy zakladnych sluZieb je:

Faza Podiel na hodnote zakazky
FS 1 (UP) Vstupy a analyzy 20-25%

FS 3 (UP) Urbanisticka koncepcia 20-25%

FS 4 (UP) Navrh 30-35%

FS 5 (UP) Prerokovanie 5-10%

FS 6 (UP) Uprava ndvrhu a schvalovanie 5-10%

FS 7 (UP) Digitalne vyhotovenie a registracia 5-10%

Rozdelenie sa upravi podla povahy ulohy (pri zmenach a doplnkoch rastie podiel FS 4 az FS 7; pri
uzemnych Studiach podiel FS 1 a FS 3). Hodnoty sluzia ako kvalifikovany vychodiskovy odhad pre
zmluvnu dohodu a etapizaciu platieb.



4.4 KALKULATOR HODNOTY ZAKAZKY UZEMNEHO PLANOVACA

Klienti a Uzemni planovaci potrebuju pre uzatvorenie zmliv poznat realistické vychodiskové
hodnoty honorarov. V podmienkach prava Eurdpskej Unie su profesijné organizacie opravnené
poskytovat ndstroje na vypocet honoraru len v rdmci proporcionalnych obmedzeni vo verejnom
zaujme; kalkuldtor preto nie je honorarovym poriadkom a ponukové honorare su vidy
vysledkom individudlnej kalkulacie.

Slovenska komora architektov pripravi, analogicky ku Kalkulatoru hodnoty zdkazky architekta,
Kalkulator hodnoty zakazky uzemného planovaca ako webovy informaény nastroj na overenie
ponukového honoraru pre vzorové rozsahy zakladnych sluzieb porovnanim s hodnotou zdkazky
stanovenou z parametrov podla kapitoly 4.3. Do ¢asu jeho spristupnenia Uzemny planovac
stanovuje a overuje ponukovy honordr najma: kalkulaciou predpokladanej ¢asovej dotacie po
fazach a rolach timu, porovnanim s preukazatelnymi ndkladmi obdobnych referencnych
zakaziek, a prepoctom cez parametre rieSeného Uzemia. Vypocitané hodnoty su kvalifikovanym
odhadom pre stavbu zmluvnej dohody; nezohladnuju individualnu expertizu, Specializaciu a
reputaciu spracovatela, ktoré mézu hodnotu zakazky zvysit.

Hodnota zakazky pre vzorové rozsahy zakladnych sluzieb zaroven slizi verejnym obstardvatelom
ako podklad na uréenie predpokladanej hodnoty zakazky vo verejnom obstaravani™.



PRILOHY

PRILOHA A — KATALOG SLUZIEB UZEMNEHO PLANOVACA

Katalég $pecifikuje $tandardny obsah zakladnych sluzieb (ZS), priklady daldich sluzieb (DS) a
typickd sucinnost klienta (SK) v jednotlivych fazach. Konkrétny rozsah pre zakazku sa dohodne v
zmluve.

FS 0 (UP) Iniciovanie (DS)

DS: vyhodnotenie stavu Uzemia, platnej dokumenticie a evidovanych podnetov;
odporucanie nastroja (nova dokumentacia / zmeny a doplnky / Uzemna Studia); ramcové
vymedzenie rieSeného Uzemia; odhad ndkladov, harmonogramu a potrebnych vstupov;
podklady pre rozhodnutie organu Uzemného pldnovania a pre vyber postupu obstarania
spracovatela; konzultacie k sutazi ndvrhov.

SK: spristupnenie evidencie podnetov a dokumentacii; formulovanie priorit rozvoja;
rozhodnutie o sposobe obstarania.

FS 1 (UP) Vstupy a analyzy (ZS)

ZS: zostavenie zoznamu potrebnych Udajov o Uzemi a ich prevzatie z informacného
systému a od poskytovatelov; kontrola Uplnosti a konzistentnosti vstupov, identifikacia
rozporov; terénny prieskum rieSeného Uzemia; dopliujuce prieskumy a rozbory v
dohodnutom rozsahu; analyza prirodnych, kultdrnych, socidlno-ekonomickych a
infrastrukturnych zloZiek; syntéza — hodnoty, limity, potencialy, strety zdujmov; vykres
problémovych javov; sihrnnd sprava z analytickej fazy a jej prezentacia klientovi.

DS: sociologické prieskumy a pocitové mapy; dopravné prieskumy a modelovanie;
Specializované environmentalne analyzy; polohopisné a vyskopisné zameranie; spracovanie
uzemnotechnickych podkladov nad dohodnuty rozsah; prevod historickych dokumentacii
do datového modelu.

SK: spristupnenie udajov, ktorymi klient disponuje; suc¢innost odborne spdsobilej osoby pri
vyziadani Udajov od dotknutych orgdnov a prdvnickych oséb; odsuhlasenie analytickych
zaverov.

FS 2 (UP) Zadanie (DS)

DS: odborna spolupraca pri formulovani navrhu zadania na podklade analytickej fazy; navrh
cielov, poZiadaviek a poziadaviek na varianty; posudenie splnitefnosti a vnutornej
bezrozpornosti zadania; sucinnost pri vyhodnoteni podnetov k zadaniu.

SK: vypracovanie a prerokovanie zadania prostrednictvom odborne spOsobilej osoby;
schvalenie zadania.

FS 3 (UP) Urbanisticka koncepcia (ZS)

ZS: formulovanie urbanistickej koncepcie a krajinnej koncepcie rieSeného Uzemia; koncept
rieSenia v dohodnutom pocte variantov vratane overenia kapacit, dopravnej a technickej



obsluhy a vztahu k hodnotdam Uzemia; pracovné prerokovanie konceptu s klientom;
zapracovanie zaverov a vyber vysledného smeru riesenia; sprava o koncepte.

DS: varianty nad dohodnuty pocet; overovacie a urbanistické $tudie vybranych lokalit;
verejna prezentdcia a participativne formaty ku konceptu; 3D model a vizualizacie nad
Standard.

SK: v€asné rozhodnutie o vybere variantu; organizacné zabezpecenie pracovnych rokovani.

FS 4 (UP) Navrh (25)

ZS: vypracovanie kompletného navrhu dokumentdcie v Strukture podla poZiadaviek na
prisludny stuperi® 7 — informativna &ast (textova a graficka), zavazna &ast, regulagny vykres,
regulacné listy priestorovo-funkénych celkov; koordindcia a kompletizacia casti
spolupracujucich oséb (krajina, doprava, technickd infrastruktira, USES a dalsie); kontrola
suladu so zadanim a so zavaznou castou dokumentacie vyssieho stupna; vecné podklady
pre sprdvu o hodnoteni strategického dokumentu™; internd kontrola kvality a
konzistentnosti pred odovzdanim na prerokovanie.

DS: dokumentdcia variantného ndavrhu; roziirené vizualizicie; ekonomickd analyza
dosledkov regulacie; podklady pre rokovania s kli¢ovymi vlastnikmi a investormi.

SK: priebezné pripomienkovanie pracovnych verzii; zabezpelenie procesnych krokov
posudzovania vplyvov na strane klienta.

FS 5 (UP) Prerokovanie (ZS)

ZS: priprava prezentac¢nych materidlov navrhu; Gcast a vSeobecne zrozumitelny odborny
vyklad na verejnom prerokovani; pisomné a uUstne odborné vysvetlenia; Gcast na
rokovaniach o stanoviskach dotknutych organov a dotknutych pravnickych oso6b a na
rieSeni rozporov v dohodnutom rozsahu; odborné stanovisko spracovatela k uplatnenym
pripomienkam ako podklad ich vyhodnotenia.

DS: Géast na rokovaniach nad dohodnuty rozsah; doplnkové partic. formaty; spracovanie
odpovedi na hromadné pripomienky; mediacia stretov zaujmov.

SK: vedenie procesu prerokovania prostrednictvom odborne sp6sobilej osoby; dorucovanie
a evidencia stanovisk a pripomienok; rozhodnutia o sp6sobe vyhodnotenia pripomienok.

FS 6 (UP) Uprava navrhu a schvalovanie (ZS)

ZS: uprava navrhu dokumentdcie podla vysledkov prerokovania a zadvere¢ného stanoviska
posudzovania vplyvov; kontrola konzistentnosti upraveného rieSenia; sucinnost pri
kompletizacii podkladov na schvalenie; prezentacia upraveného ndvrhu schvalujicemu
organu v dohodnutom rozsahu.

DS: Upravy nad ramec riadneho prerokovania; opakované prerokovanie pri podstatnej
zmene navrhu (spravidla dodatocnd sluzba).

SK: predloZenie navrhu na schvdlenie; rokovanie schvalujiceho organu.

FS 7 (UP) Digitalne vyhotovenie a registracia (ZS)

ZS: vyhotovenie Cistopisu schvalenej dokumentacie; kompletizacia datovych sad,
vymennych formatov a metaddajov podla jednotného $tandardu”; sGéinnost pri uloZeni,



zverejneni a registracii dokumentacie; odovzdanie dohodnutych vyhotoveni a protokolarne
odovzdanie diela.

DS: vyhotovenia a formaty nad ramec jednotného $tandardu; webové mapové aplikicie;
tla¢ené vyhotovenia nad dohodnuty pocet.

SK: vykonanie registrac¢nych a publikacnych Ukonov; potvrdenie prevzatia.

FS 8 (UP) Monitoring a aktualizacia (DS)

DS: sledovanie uplatfiovania dokumentécie a vyvoja Gzemia; odborné podklady pre spravu
o stave dokumentacie®’; vyhodnocovanie podnetov na zmeny; konzultacie pri posudzovani
stladu zdmerov so zavaznou &astou a pri vydavani zavaznych stanovisk® '); odporuéania na
obstaranie zmien a doplnkov; udrziavanie ddtového modelu.

SK: spristupnenie evidencie podnetov a vydanych stanovisk; objedndvanie sluzieb
monitoringu.

Typické zostavy faz podla druhu tlohy

Druh ulohy Typicka zostava faz

Nova UPD (koncepcia, UP mikroregiénu / obce / FS0—FS 8 v plnom slede

zény)

Zmeny a doplnky UPD FSO, FS 1 (zGZend), FS2,FS4—FS 7

Uzemna $tudia (overovacia, urbanistickd, FS 1, FS 3, vystup primerane FS 4,
krajinnoplanovacia...) prerokovanie primerane FS 5
Uzemnotechnické podklady FS 1, FS 7 (datové odovzdanie)

Posudok, dobrozdanie, poradenstvo samostatna uUloha mimo fazového sledu

(¢asovy honorar)

PRILOHA B - SLOVNIiK POJMOV

Uzemny planovaé — na Ucely Standardov autorizovany Uzemny pldnovaé a architekt
poskytujuci sluzby tzemného planovacda v rozsahu zakonného opravnenia®.

Klient — objednavatel sluZieb; v izemnom planovani spravidla organ tzemného planovania
(obec, mesto, samospravny kraj, Stat).

Spracovatel — osoba, ktord tvori Uzemnoplanovaciu dokumentdaciu alebo podklady a
zodpoveda za ich Uplnost a vecnud spravnost®; v Standardoch totozny s poskytovatelom
sluzieb uzemného planovaca.

Odborne spdsobila osoba (0SO) — fyzicka osoba zapisana v registri vedenom Uradom pre
uzemné planovanie a vystavbu SR, prostrednictvom ktorej orgdn Uzemného pldnovania
obstardva dokumentaciu a podklady®; jej rola je nezlugitelnd s rolou spracovatela.



Spolupracujica osoba — osoba s oprdvnenim na spracovanie prislusnej ¢asti dokumentacie
alebo podkladov (krajinny architekt, stavebny inZinier, Specialista podla osobitnych
predpisov), ktorej ¢innost koordinuje spracovatel®.

Uzemnoplanovacia dokumentacia (UPD) — strategické a regulaéné dokumenty tzemného
pldnovania v hierarchickych stuprioch od celoStatnej koncepcie po Uzemny plan zény, s
informativnou a zavaznou &astou®.

Uzemnoplanovacie podklady (UPP) — tzemnotechnické podklady a Uzemné $tudie, ktorymi
sa dokumentuje stav Uzemia a overuju moznosti jeho rozvoja® ©.

Urbanistickd koncepcia — dlhodoby zdmer priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania Uzemia; tvorivé jadro dokumentacie®.

Regulativ — textovo, Ciselne alebo graficky vyjadreny parameter alebo limit, ktorym zavazna
&ast dokumentdcie uréuje podmienky vyuzitia Uzemia®.

Regulacny vykres a regulacny list — grafickd a textovd forma zdvaznej regulacie
priestorovo-funkénych celkov®.

Jednotny Standard — zdvazné poziadavky na Strukturu, grafiku, datovy model, vymenné
formaty a metaudaje elektronického vyhotovenia dokumentacie?.

Informaény systém — informacény systém UGzemného pldnovania a vystavby,
prostrednictvom ktorého sa proces Uzemného planovania uskutoé&riuje elektronicky®.

Faza sluzieb (FS) — ucelend cast sluzieb, ktora je samostatne pouZitelnou hodnotou pre
klienta.

Zakladné / dalsie / dodatocné sluzby — ¢lenenie sluZieb podla kapitoly 2.1.

Hodnota zakazky — konsenzualny odhad hodnoty zmluvnych ¢innosti tzemného planovaca
stanoveny z parametrov Ulohy (kapitola 4.3); vychodisko zmluvnej dohody o honorari.

PRILOHA C - PRAVNY RAMEC

Stav k 11. junu 2026. Tdto priloha je jedinym miestom Standardov s odkazmi na konkrétne
predpisy; aktualizuje sa nezdvisle od tela manudlu. Pred pouzitim over aktudlne znenia na slov-

lex.sk.
¢. Predpis Pre sluzby UP upravuje najmé
1 StatGt Slovenskej komory vnutorna organizacia Komory
architektov
2 Eticky poriadok SKA etika vykonu povolania
Disciplinarny poriadok SKA  disciplindrna zodpovednost
4 zdkon ¢. 138/1992 Zb. o autorizicia; opravnenia Uzemného planovaéa (§ 4b),

autorizovanych architekta (§ 4 vratane pism. c) a h)), krajinného architekta (§
architektoch a 4a) a inZiniera (§ 5); honorar; povinné poistenie; vykon
autorizovanych stavebnych povolania v obchodnej spoloc¢nosti; prava a povinnosti (§
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11

12

13

14

15

16

17

18

19

inzinieroch

zakon ¢. 200/2022 Z. z. o
uzemnom planovani

vyhlaska ¢. 392/2023 Z. z.

vyhlaska ¢. 153/2024 Z. z.

vyhlaska ¢. 69/2024 Z. z.

vyhlaska ¢. 54/2024 Z. z.

zakon ¢. 25/2025 Z. z.
Stavebny zdkon

zakon ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

zdkon ¢. 185/2015 Z. z.
Autorsky zakon

zdkon ¢. 343/2015 Z. z. o
verejnom obstardvani

zdkon ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny

zakon ¢. 49/2002 Z. z. o

ochrane pamiatkového
fondu

vyhlaska ¢. 157/2016 Z. z.
Sutazny  poriadok  SKA;

Manudl sutazi ndvrhov SKA

zdkon €. 283/2002 Z. z. o
cestovnych nahradach

Standardy
architektov SKA

sluzieb

14d)

ciele a zdsady uUzemného planovania; organy; odborne
sposobild osoba (§ 12 — 13) a spracovatel (§ 14); UPP a UPD
(§ 16 — 23); zavazné stanovisko (§ 24); informacny systém (§
25); proces obstaravania, prerokovania, schvalovania a
vyhodnocovania (§ 26 — 35); prechodné lehoty (§ 40)

obsah a spdsob spracovania UPD a UPP; typy Gzemnych
studii; regulativy; sprdva o stave; zmeny a doplnky

jednotny Standard a metodika: elektronickd strojovo
Citatelna forma, JTSK03/Bpv, ZBGIS, Struktira zavaznej Casti,
ddtovy model, vymenné formaty, metaldaje, metodika
spracovania (prilohy 1 —-7)

uzemnotechnické poziadavky na vystavbu
pozemok, odstupy, statickd doprava,
vzdialenosti, priechodnost Gzemia...)

(stavebny
dochadzkové

vzory formuldrov informaéného systému (sprava o stave,
podnety, zadanie, stavebna uzdvera, zapisy UPD a UPP)

rozhranie pldnovania a vystavby: UPD ako zavazny podklad,
zavazné stanovisko organu UP, dolozka suladu, projektova
¢innost

SEA strategickych dokumentov vratane UPD

ochrana urbanistického diela, licencie

obstaravanie sluZieb, sutaz navrhov, sutazny dialog
dokumentécia ochrany prirody, USES

pamiatkové Uzemia, zasady ochrany

druhy satazi navrhov v architektire a Gzemnom planovani
sutaze navrhov

nahrady vydavkov

fazy FS (A),

sestersky manual; honorarové metddy,

kalkulatory



v

Upozornenie na dynamiku rdmca: zakon ¢. 200/2022 Z. z. je predmetom prebiehajucich
novelizacii a Slovenskd komora architektov presadzuje jeho podstatnu reviziu. Standardy su
formulované tak, aby zmeny procesnych ustanoveni nevyzadovali zmenu tela manualu; po
kazdej podstatnej novele sa reviduje tato priloha a skontroluje terminoldgia.

PRILOHA D - KONTROLNE ZOZNAMY VYBRANYCH MILNIKOV

D.1 Pred podpisom zmluvy

] jednoznacné vymedzenie rieSeného Uzemia a druhu ulohy

[ rozsah zakladnych a dalSich sluZieb po fazach

1 pocet variantov koncepcie

[ rozsah participacie

L vynaté sluzby a vstupy klienta

1 harmonogram rozlisujuci plnenia spracovatela a procesné kroky tretich stran

1 honorar po fazach + mechanizmus Upravy a indexacie

[ licen¢né dojednania a podmienky buducich zmien diela

[ poistenie a limity ndhrady skody

L1 klu€ovy personal a spolupracujice osoby

L1 overenie nezlucitelnosti roli spracovatela a odborne sposobilej osoby.

D.2 Ukoncenie analytickej fazy (FS 1)

[J dplnost a konzistentnost vstupnych Udajov zdokumentovana, rozpory oznamené
L1 terénny prieskum vykonany

1 hodnoty, limity, potencialy a strety zaujmov identifikované a kartograficky vyjadrené
] vykres problémovych javov

L1 analytické zavery odsuhlasené klientom.
D.3 Vyber koncepcie (FS 3)

[ varianty porovnané podla jednotnych kritérii (principy kapitoly 3.2)

[ kapacitné a infrastrukturne overenie variantov

[1 zaznam rozhodnutia klienta o vybere variantu s odévodnenim.

D.4 Odovzdanie navrhu na prerokovanie (FS 4)

[J sulad so zadanim a so zavaznou ¢astou vyssieho stupna skontrolovany
O Gplnost &asti podla poziadaviek na stuperi dokumentéacie®

[ regulativy meratelné a jednoznacné, regulacné listy uplné

1 ¢asti spolupracujucich oséb skoordinované

[l interna kontrola konzistentnosti textu, grafiky a dat

[J desat principov kvality (3.2) prejdenych s odévodnenim odchylok.
D.5 Po schvaleni (FS 7)



1 ¢istopis zhodny so schvdlenym znenim

O datové sady podla jednotného $tandardu” validované

] odovzdanie protokolarne potvrdené

[ archiv projektu a odovodneni koncepcie uloZzeny u spracovatela.



